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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Makaronen i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Makaronen 7 och har sitt sdte i Sundbybergs kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 2358
Hyresratter 0 0
Lokaler 6 241
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foireningens fastighet ar byggd under dren 1927 och 1929 och har vardedr 1948,

Foreningen ar fullvardefdrsakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 10% frén 2018-01-01,

Genomfirt planerat underhall

Renoverat golvet | tvattstugan
Malat om balkongracken och -underrede

Méalat om alla pldtdetaljer pa taket

Oljat skjulet p& gdrden

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Byggnad Renovering av vatutrymmen i kallarna

2019 Byggnad Renovering av koket i styrelserummet

2019 Byggnad Byte/reparation av stupror

2020 Byggnad Omputsning av fasaden, inom ett par ar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1976 El Byte elledningar

1993 Tak Ombyggnad tak, fasader, trapphus, tvdttstuga, badrum och kok. Byte
stammar och fdnster

2004 Varme Byte varmestammar och radiatorer i hela fastigheten

2005 Varme Byte varmevaxlare och expansionskarl, torktumlare

2009 Tvéttstuga Nytt torkskdp och byte tvattmaskiner

2012 Mark Ny altan pd garden och nya utemobler

2013-2014 Lokaler Totalrenovering av tva lokaler

2017 Byggnad Ommaining trapphus och tvattstuga

Ovriga visentliga handelser

Ansiikan om bygglov fir balkonger inlamnat. \-”\i



allabrf.se

Org Nr: 715200-1025

2

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Makaronen i Sundbyberg

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-06-11. Vid stamman deltog 16 medlemmar varav 15 var rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Jan Hallen Ledamot
Katarina Samnegard Sekreterare
Kin-Chun Wong Ordférande
Lars Josefsson HSB-ledamot
Lina Parling Ledamot

Nils Térnblom Vice ordférande
Sandra Lang Ledamot

Hela styrelsne &r i tur att avga vid ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kin-Chun Wong, Nils Térnblom, Katarina Samnegard och Jan Hallén. Teckning sker tva i farening.

Revisorer

Martin Ljungberg Foreningsvald ordinarie
Martin Fredriksson  Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Kin-Chun Wong.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Filip Ekelof.

Underhélisplan
Underhdlisplan fér planerat periodiskt underh3ll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-04-06.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 63 (64) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2018). Under dret har 10 (9) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillining och nyckeital i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller dwvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. W
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 698 634 634 634 634
Totala Intakter kr/kvm 794 730 731 724 710
Sparande till underh3ll och investeringar kr/kvm 248 198 210 226 137
Beldning, kr/kvm 4078 4078 4078 4 342 4 419
Réntekanslighet 6% 7% 7% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 466 455 443 414 415
Energikostnader kr/kvm 181 166 171 159 153
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsréttsfdreningar har

intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhadll och investeringar
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det

framtida underhadllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa

banken eller att vi har amorterat och pd sa sdtt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite Iangre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vért dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen

har, For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver haja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in

eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men fidr bostadsrattsfdreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 065 1 898 1900 1883 1 845
Resultat efter finansiella poster 77 -168 303 259 -79
Soliditet 13% 12% 13% 11% 9%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) W¢
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver | den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2064 718
Rorelsekostnader < 1 840 753
Finansiella poster - 146 803
Arets resultat 77 163
Planerat underhall + 323 790
‘iﬁyﬂmr - 242 310
sparande 643 263
Arets sparande per kvm total vta 248
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 20 000 0 13418611 333 831 -168 215
Reservering till fond 2017 305 000 -305 000
Ianspraktagande av fond 2017 -440 000 440 000
Balanserad i ny rakning -168 215 168 215
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 77 163
Belopp vid arets slut 20 000 0 1206811 300 616 77 163

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 300 616

Arets resultat 77 163
377779

Styrelsen fireslar foljande disposition:

Reservering till underhdllsfond 334 000

Iansprdktagande av underhdllsfond -323 789

Balanserat resultat 367 568
377779

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 377 779

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar. ,{\{",
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 064 718 1 897 583
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 534 495 -1 623 043
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 319 -47 999
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 628 -4 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -242 310 -242 221
Summa rorelsekostnader -1 840 753 -1 917 863
Rorelseresultat 223 966 -20 280
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 688 601
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -147 491 -148 537
Summa finansiella poster -146 803 -147 936

77 163 -168 215

Arets resultat
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Balansraknin

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 8

Summa anldggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avqifts-, hyres och andra kundfordringar

Ovriga fordringar Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10
Not 11

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgadngar

Summa tillgangar

2018-12-31 2017-12-31
11 335 298 11 577 609
11 335 298 11 577 609

200 500

500 500

11 335 798 11 578 109
6 003 0

950 639 989 218

/5 816 74 012
1032 459 1 063 230
350 000 0

1 382 459 1 063 230
12 718 257 12 641 339

W
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Balansraknin 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 20 000
Yttre underhallsfond 1 206 811 1 341 811
1226 811 1 361 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 300 616 333 831
Arets resultat 77 163 -168 215
377 779 165 616
Summa eget kapital 1 604 590 1527 427
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 10 600 000 10 600 000
10 600 000 10 600 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 127 904 108 480
Ovriga skulder Not 13 109 621 116 386
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 276 142 289 046
513 667 513 912
Summa skulder 11 113 667 11 113 912
12 718 257

Summa eget kapital och skulder

12 641 339 M-(
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 77 163 -168 215
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 242 310 242 221
Kassaflode fran I6pande verksamhet 319 473 74 006
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 814 -103
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -245 41 716
Kassaflode fran |6pande verksamhet 312 414 115 619
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 312414 115 619
Likvida medel vid drets borjan 986 529 870 910

1298 943 986 529

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto A
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ;
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 1,54 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,3 % av
anskaffninasvarret.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens

underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 1 977 138 kr.

Uppskjuten skatt
I forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sdadant fall ska det har framga varfor uppskjuten

skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig) ‘.A]'&
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Org Nr: 715200-1025

Nettoomsdttning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsdttning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresfarluster

Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsfdrsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden
Revisionsarvode

Sociala avqgifter

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga rdnteintakter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2018-01-01  2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1 645 056 1 495 476
320 898 313 050

81 000 81 000

19 764 18 062

2 066 718 1907 588
-2 000 -10 000

0 -3

2064 718 1 897 583
196 891 188 /08

77 026 132 250

33 056 32 981
339 103 334 711
104 891 69 565

87 532 63 064

51 160 48 507

115 115 113 965

78 845 77 855

105 203 99 892

21 883 21 545
323 790 440 000
1534 495 1623 043
262 3 642

11 919 16 772

9 313 7 885

20 125 0

19 700 19 700

61 319 47 999

2 000 3 500

628 1100

2628 4 600

522 473

131 0

L 128

688 601

147 488 148 537

3 0

147 491 148 537

w’d
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Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 15 224 059 15 224 059
Ingdende anskaffningsvarde mark 112 069 112 065
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 336 128 15 336 128
Ingdende avskrivningar -3 758 519 -3 516 298
Arets avskrivningar -242 310 -242 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 000 829 -3 758 519
Utgdende redovisat varde 11 335 298 11 577 609
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 20 400 000 20 400 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 315000 1 319 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 549 000 549 000
Summa taxeringsvarde 41 068 000 41 068 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 362 365
Skattefordran 1334 2 324
Avrakningskonto HSB Stockholm 948 943 986 529
950 639 989 218
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 75 685 74 012
Upplupna intakter 131 0
75 816 74 012

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar. {\(/
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Noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2018-12-31  2017-12-31

Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 350 000 0

350 000 0
Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 733799 1,35%  2019-01-03 5 500 000 0
Stadshypotek 984711 144%  2019-01-03 5 100 000 0
10 600 000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 600 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 445 300 12 445 300
Ovriga skulder
Depositioner 55 644 55 644
Momsskuld 7 182 8 588
Inre fond 46 795 51 104
Kallskatt 0 1 050

109 621 116 386
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 36 923 37 537
Forutbetalda hyror och avgifter 159 943 162 313
Ovriga upplupna kostnader 79 276 89 196

276 142 289 046

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsadr men betalas under nastkommande dr.

Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter drets slut \"'bf’
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Sandra Lang
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Org Nr: 715200-1025

2018-12-31 2017-12-31
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Av foreningen vald revisor

r 2009 05 - | + lamnats betréffande denna &rsredovisning
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Martin Fredriksson

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Wig w1 Freanksson
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Revisicnsberattelse

Till freningsstamman | HSB Brf Makaronen i Sundbyberg, org.nir, 7152001025

Rapsor om drsredovisninien

Hitatzridan

v har utftirt en revision av drsredovishingen fiir HSB Bri
Makaronen i Sundbyberg for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagan och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av [Graningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansislla resultat och kassaflode for
aret enligt Arzredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar
forenlig med Arsredovisningans dvnga dedar.

Vi tillstyrker darGr alt idreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen ior foremngen,

Grnng f gliglandied
Vi har utfdit revisionen enligh god revisionssed | Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien

Revisam utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Dan
fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianseralt de revisionsbevis vi har inhamtat ¢ tillkackliga och
+aridamalsenliga som grund fr, vara uitalanden. -

Hopivsaing av sdvskild botyrtelss

Utan att det paverkar vara uitalanden cvan vill vi fasia
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder t
kredilinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
ktassificeras som Bngfristiga men fGrfaller inom ett ar fran
balanadagen och som darmed ar kortfristiga.

Slyralyeny ansver

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rdtivisande bild enhigt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de badémer dr nddvéndiq for att uppratia en
arsredavisning som inte innehdller négra véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer pa fel.

Vid uppratiandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av fGreningens formaga alt fortsatia verksamheien.
Den upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka ftrmagan alt fortsalia verksamheten och att anvanca
antagandet om fortsat! dnift. Antagandet om fortsatt drift illiampas
dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviagis Hoedd sy MBS MRS rDINGS sV Er

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheler, vare sig dessa beror
pa oagentigheter eller pa fel, och atf Kimna en revisiensberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men Aringen garanti for ait en revision som utfdrs enlig
ISA och god revisionssed | Svenge alltid kemmer att upplacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakfigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimiigen kan Grvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneit
omdBme och har en professionell skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

« |gentifierar och badmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | Araredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund or mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd ay
pegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felakhighe! som
beror pa fel, eflersom oegenflicheter kan mnefatta agerande |
maskaopi, forfatskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intam kontroll,

e skaffar jag mig en irstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydetse fr min revision for att
ulforma granskningsatgérder som ar [dmpliga med Ransyn til

omsfandighetema; men, inte,for 4l utala mig om.
- effekliviteten I den'intérna kontrollén. =

«  utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarjag en slutsats om |dmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en shutsals, med grund | de
inndmtade revisionshevizen, om huruvida det finns nagon
vasentliq osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
fiireningens formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
sluisatsen alt det finng en vasentlig osakerhetstaktor, masie
Jaq | revisionsberilielsen fasta uppméarksamhetsn pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
olilréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattalsen. Dock kan framiida
hdndalser eller forhallanden gora att en férening infe langre
kan fortsatlia verksamheten.

«  uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionema och handelserna pa efl saft som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade cmfatining och innkining sami tidpunkten for den. Jag
maste ocksa inforimera om betydelsefulla laktiagelser Linder
ravisionen, darbland de eventuella betydande boster i den interna

kontrallen som fag identifierat, ﬁ'ﬁ
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Den fioreningsvaida revisorns ansvai foranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt

god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av med bostadsratislagen.
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
\annart om andra krav enliat 1aaar. andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
lapport om andra xrav enhgt lagar, and omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
ioriatiningar samt stadga revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
tHalander revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Makaronen i HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt |
Sundbyberg for ar 2018 samt av firslaget till dispositioner risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
betraffande foreningens vinst eller forlust sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter  {attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

ansvarsfrinet for rakenskapsaret forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
, | Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

WIUNG 107 Uteranoen dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi dr oberoende i fdrhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Stockholm den | T 1§ 2019

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget lill dispositioner e
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning M\ 05D
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, M‘f . i—;_‘q‘:-\__‘_,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna | 1

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt Martin Fredriksson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisalion och forvaltningen ~ BoRevision  AB Av foreningen vald revisor
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att Av HSB Riksforbund

fortldpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tilse  Utsedd revisor

att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Martin Ljungberg

IVISOFNE Angwal

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i stnd med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél beiraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan



